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Se om ditt hus, rantan ar pa vag upp

Det ar latt att vanja sig vid rekordlaga réantenivaer och vilja halla kvar ett storre svangrum i
sin ekonomi. Men tidpunkten fér nar den rérliga rantan férvantas bdrja stiga narmar sig. Det
ar hog tid for lantagare med rorliga lan att anpassa sin ekonomi for hogre ranteutgifter.

Vad héander med boréntan framdver?

Riksbankens prognos om kommande rantehgjningar ligger fast med en forsta hojning i juli eller tidig
hdst. Enligt Swedbanks ranteanalytiker kommer reporantan formodligen att hojas redan till
sommaren.

Hur hog ar den rorliga rantan om ett respektive tva ar?

| slutet pa det har aret raknar Riksbanken med att reporantan har stigit med 1 procentenhet. | slutet
pa 2012 kommer reporantan enligt Riksbanken ha stigit till runt 4 procent, vilket med dagens
marginaler innebar en rorlig boranta pa mellan 5 — 6 procent. Dartill kan fordyringar komma i form
av nya regler kring bankernas kreditgivning vilket ytterligare kan driva upp kostnaden for bolanen,
kanske da framst de rorliga.

Enligt Riksbankens prognos ror det sig alltsa inte bara om en fordubbling av ett hushalls rorliga
rantekostnader utan snarare om en tredubbling av rantekostnaden till ar 2013.

Swedbanks ranteprognos har daremot en nagot langsammare okningstakt. Enligt den forvantas
reporantan ligga cirka 1 procentenhet lagre an Riksbankens rantebana i slutet av ar 2011 och aven
ligga lagre under 2012. Icke desto mindre ror det sig om en férdubbling av nuvarande ranta de
narmaste 1,5 aren och en formodad ytterligare hojning darefter.

Ar det dags att binda borantan eller ska man ligga kvar med rorlig ranta?

Med en langsammare aterhamtning av konjunkturen kan det dréja langre an man tidigare trott innan
den rorliga nar upp till de langa bundna rantenivaerna. Det &r tveksamt om det blir [bnsamt att idag
binda pa langre sikt. Man kan annu en tid utnyttja det relativt laga rantelaget och fortsatta ligga
rorligt. Men prisbilden kan av andra orsaker @ndras framdover. En faktor att ta hansyn till ar att
borantorna i sparen av finanskrisen kan tvingas stiga p g a nya krav och regleringar.

Om man évervager att binda ar det ingen storre bradska med tanke pé att de bundna rantorna
enbart forvantas krypa uppat svagt det narmaste aret.

Rakneexempel med en femarig bindningstid

Véljer man idag att binda pa exempelvis fem ar far man betala cirka 2,60 procentenheter mer, vilket
naturligtvis kan kannas dyrt sarskilt om lanen &r stora. Men Gvervager man att binda ar det ett beslut
som galler under ett antal ar. Jamfor darfor inte den bundna rantan med dagens laga rorliga, utan
med vad den rorliga kan tankas bli under nagra ar framover.

En prognos ar en framtidstro och inget l6fte, men man kan anda goéra nagra rakneexempel for att fa
en uppfattning om hur stor kostnaden kan tankas bli.

Stiger den rorliga borantan enligt Riksbankens prognos sa kommer den att passera och bli dyrare
an dagens bundna femarsranta redan om cirka tva ar. Enligt prognosen kommer de stiga under
ytterligare ett &r men hur de ror sig efter det ar naturligtvis mycket osakert.

Institutet fér Privatekonomi, Swedbank



SwedDank

och Sparbankerna

Om man binder idag pa fem ar och jamfor det med en rérlig ranta som forandrar sig enligt
Riksbankens prognos blir merkostnaden pa tre ar, dvs sa langt som Riksbankens prognos stracker
sig, for ett miljonlan 410 kronor netto per manad.

Gor man dessutom ett antagande att rantan fr om ar 2013 har natt en normalnivad och kommer ligga
kvar dar de kvarvarande tva aren av den femariga bindningstiden, s& kommer man istallet att ga
plus minus noll utslaget pa hela femarsperioden.

Med en ldngsammare 6kningstakt av reporantan, vilket Swedbanks prognos visar pa, blir det med
samma antaganden inget positivt utfall att idag binda pa fem ar. Om man tror pa den utvecklingen
kan det av ekonomiska skal vara battre att fortsatt ligga rorligt. Men som sagt verkligheten foljer inte
alltid prognos och antaganden.

Hur mycket kan en rantehdéjning innebara fér mig?

Har du ett 1an pa en miljon kronor kan du med rérliga 1an enligt Riksbankens prognos ha 2 200
kronor i 6kade rantekostnader per manad om knappt tre ar. Har du lanat tva miljoner blir
merkostnaden efter ranteavdrag 4 400 kronor per manad eller 6ver 50 000 kronor per ar.

Hur en rantehojning paverkar kostnaden per ar efter ranteavdrag

Lanebelopp Procentenheter

0,5 0,75 1 2 3 4 5

250 000 880 1310 1750 3500 5250 7 000 8 750
500 000 1750 2630 3500 7 000 10 500 14 000 17 500

1 000 000 3500 5250 7 000 14 000 21 000 28 000 35000
1 500 000 5 250 7 880 10 500 21 000 31500 42 000 52 500
2 000 000 7 000 10 500 14 000 28 000 42 000 56 000 70 000
2 500 000 8 750 13130 17 500 35 000 52 500 70 000 87 500
3 000 000 10 500 15 750 21 000 42 000 63 000 84 000 105 000

Ranteavdrag 30%, vilket kraver tva lantagare pa stora lan

Rad till lantagare med rorlig ranta
Planera din ekonomi for stigande rorliga rantor de narmaste aren och passa pa att ta ner din risk.

o Valjer du att ligga kvar rorligt; satt undan en lika stor summa efter ranteavdrag som om
rantan skulle vara mellan fem och sex procent sa att du redan nu anpassar din ekonomi
genom att bygga upp en buffert och far stérre marginaler i din ekonomi.

e Overviag att binda delar av dina bolan beroende péa dina marginaler och din tro om den
framtida rorliga rantan. Trots gapet till den rorliga ar de bundna rantorna historiskt laga.

e Om du redan har en buffert kan du valja att amortera ner din skuld sa snart som mdjligt sa
att du atminstone kommer ner till en skuldséattning pa 75 procent av bostadens varde. Du
minskar dels dina réantekostnader, dels din risk om bopriserna sjunker.
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